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STARCITY အမ်ိရာတငွ ်ESTELLA စီမံကနိ််းသစ်တစ်ခုကိ ုဖ ာ်ဖ ာငရ်န် ကမုပဏီ၏ တွွဲ ကက်မုပဏီမ ာ်းမှ  ကစ်ပ် လပ်ုကိငုသ်ည ် 

လပ်ုငန််းစဥ်မ ာ်း ကိ ုအသဖိပ်းထတုပ်ပန် ဖ ကပငာပခင််း 

၁၊၊  နိဒါန််း 

ဖတ်(စ်)မြနြ်ာအငဖ်က်(စ်)ြ ဲ့(န)် အြ ာျားနငှဲ့သ်က်ဆိိုငသ်ညဲ့် ကိုြပဏလီီြိတက် (“ကိုြပဏ”ီ နငှဲ့ ်၎ငျ်ား၏ လက်အအာက်ခံ ကိုြပဏီခ  ြ ာျား 

စိုအပေါငျ်ား၍ “ကိုြပဏအီိုပ်စို”) ၏ ဒေါရိိုက်တာအဖ  ွဲ့သည် Estella စီြံကိနျ်ား (“စီြံကိနျ်ား”) ဟူ၍ StarCity အြိ်ရာတ င ် ပထြဆံိုျားအသာ 

အိုပ်စိုလိိုက် လံိုျားခ ငျ်ားတနျ်ားအြိ်ရာ တည်အဆာက်ရန ်Thanlyin Estate Development Limited (“TED”) နငှဲ့ ်Pun Hlaing Links 

Services Company Limited (“PHL”) ကိို အပေါငျ်ားစည်ျားပပီျား ဖက်စပ်ကိုြပဏအီသစ် YL Development (Star City) Company 

Limited  (“ဖက်စပ်ကိုြပဏ”ီ) တည်အထာငခ် ဲ့အ ကာငျ်ား အသအိပျားအ ကမငာလိိုပေါသည်၊၊ 

၂၊၊    စီမံကနိ််းနငှ ပ်တသ်က်သည ် သတင််းအခ ကအ်လကမ် ာ်း 

၂(က) ဤအြိ်ရာစီြံကိနျ်ားသည်  ကယ်စငပ်ြိ ွဲ့အတာ်အြိ်ရာ၊ သနလ် ငပ်ြိ ွဲ့နယ် တ ငတ်ည်ရိှအသာ ၄၆.၈၈ ဧက က ယ်ဝနျ်ားသညဲ့် 

အမြက က်တ င ် တည်အဆာက်ြည်မဖစ်ပေါသည်။ အဆိိုပေါစီြံကိနျ်ားတ င ် အြိ်အလံိုျားအပေါငျ်ား ၁,၀၅၀လံိုျား ပေါဝငအ်ဆာက်လိုပ်ြည်မဖစ်ပပီျား၊ 

အ ျားက က်၏လိိုအပ်ခ က်ြ ာျားအအပေါ်ြူတည်၍ phase (၅)ခိုမဖငဲ့ ် အဆင်ဲ့ဆင်ဲ့ အအကာငအ်ထည်အဖာ်အဆာငရ် က်သ ာျားြည်မဖစ်ပေါ 

သည်။  

၂(ခ)  ဤစီြံကိနျ်ား၏ phase (၁) ကိို ၂၀၂၃ခိုနစှ်၊ အအာက်တိိုဘာလ တ င ်စတငြ်ိတ်ဆက်ခ ဲ့ပေါသည်၊၊ phase  တစ်ခိုစီသည် 

ပပီျားအမြာက်ရန ်၁၂ လခန ဲ့ ် ကာမြငဲ့ြ်ည်မဖစ်ပပီျား ယခင ်Phase ြ ာျားနငှဲ့ ်ထပ်အနနိိုငပ်ပီျား phase ၅ခိုလံိုျားအတ က် ၂၀၂၅ ခိုနစှ်၊ အြလတ င ်

ပပီျားအမြာက်ြည်ဟို ခန ဲ့ြ်ှနျ်ားထာျားပေါသည်။ သက်ဆိိုငရ်ာ ခ ငဲ့မ်ပ ခ က်ြ ာျား ရရိှြှုအအပေါ် ြူတည်ပပီျား စီြံကိနျ်ားပပီျားအမြာက်အသာ ကာခ ိနြ်ှာ 

အမပာငျ်ားလ နိိုငပ်ေါသည်၊၊ 

 

၃၊၊      ကစ်ကက်မုပဏီနငှ ပ်တသ်က်သည ် သတင််းအခ ကအ်လကမ် ာ်း 

၃(က)  TED နငှဲ့ ်PHL သည် အဆိိုပေါ ဖက်စပ်ကိုြပဏတီ င ်ရှယ်ယာ ၈၀% နငှဲ့ ်၂၀% အသျီားသျီားပိိုငဆ်ိိုငြ်ည်မဖစ်ပေါသည်။  TED 

ကိို ကိုြပဏ ီ ြှ ရှယ်ယာ ၃၀% ပိိုငဆ်ိိုငထ်ာျားပပီျား၊ Yoma Development Group Limited (“YDG”) ြှ ရှယ်ယာ ၇၀ % 

ပိိုငဆ်ိိုငထ်ာျားပေါသည်။ PHL ကိိုလည်ျား ကိုြပဏ ီြှ ရှယ်ယာ ၃၀% ပိိုငဆ်ိိုငထ်ာျားပပီျား၊ Yangon Land Company Limited (“YLC”) ြှ 

ရှယ်ယာ ၇၀% ပိိုငဆ်ိိုငထ်ာျားပေါသည်။ 

၃(ခ) ဤစီြံကိနျ်ားတ င ် PHL သည် အမြတနဖိ်ိုျားနငှဲ့ဆ်ိိုငရ်ာ အဖာ်ထိုတ်ြှုစရိတ်ကိို က ပ် ၁၉၅ ဘလီီယံတနဖိ်ိုျားသငဲ့ ်  ပေါဝင ်

ထညဲ့်ဝငြ်ည်မဖစ်ပပီျား၊ TED သည်  စီြံကိနျ်ားဖ ံွဲ့ ပဖိ ျားတိိုျားတက်ြှု နငှဲ့ ် တည်အဆာက်အရျား နငှဲ့ပ်တ်သက်သညဲ့် ကိုနက် စရိတ် ခန ဲ့ြ်ှနျ်ားအမခ 

က ပ် ၂၄၈ ဘလီီယံတနဖိ်ိုျားကိို ထညဲ့်ဝငြ်ည်မဖစ်ပေါသည်၊၊ 

၃(ဂ) စီြံကိနျ်ားကာလတ င ် ထပ်ြံအပေါ်အပေါက်လာနိိုငြ်ညဲ့် ကိုနက် စရိတ်ြ ာျားအာျားလံိုျားကိို ဖက်စပ်ကိုြပဏ၏ီ ရှယ်ယာရှင ်

ြ ာျားက ၎ငျ်ားတိို ဲ့၏ အစိုရှယ်ယာထညဲ့်ဝငထ်ာျားအသာ ပိိုငဆ်ိိုငြ်ှုအခ ိ ျားအရ ဆက်လက်ထညဲ့်ဝငလ်ိုပ်အဆာငသ် ာျားြည ် မဖစပ်ေါသည်။  

ဤစီြံကိနျ်ား နငှဲ့ပ်တ်သက် သညဲ့် တည်အဆာက်ြှု၊ အရာငျ်ားခ ြှုနငှဲ့ ်အ ျားက က်ရှာအဖ ြှုတိို ဲ့ကိို ဖက်စပ်ကိုြပဏ ီြှ တာဝနယူ်လိုပ်အဆာင ်

သ ာျားြည် မဖစပ်ေါသည်။ 

 

၄၊၊     ကန်ယွ်ပတသ်က်သည် သမူ ာ်းနငှ်  အဖရာင််းအဝယလ်ပ်ုဖ ာငခ် က ်

၄(က) ကိုြပဏ၏ီ အြှုအဆာငဥ်ကက ဋ္ဌမဖစ်အသာ ဦျားသြိ်ျားအဝ @ Mr. Serge Pun သည် ကိုြပဏ၏ီအစိုရှယ်ယာအြ ာျားစိုအာျား 

ပိိုငဆ်ိိုင ်ထာျားအသာ ရှယ်ယာရှငမ်ဖစ်သညဲ့်အမပင ်YLC ၏ ဒေါရိိုက်တာ နငှဲ့ ်ရှယ်ယာရှငတ်စ်ဦျားလည်ျားမဖစ်ပေါသည်၊၊ ဦျားသြိ်ျားအဝ@ Mr. 

Serge Pun သည် PHL နငှဲ့ ်YDG တိို ဲ့၏ ဒေါရိိုက်တာ တစ်ဦျားလည်ျားမဖစ်ပေါသည်၊၊ 
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၄(ခ) ကိုြပဏ၏ီ အြှုအဆာငဒ်ေါရိိုက်တာ ဦျားထ နျ်ားထ နျ်ား သည်လည်ျား YLC ၏ ဒေါရိိုက်တာနငှဲ့ ် ရှယ်ယာရှငတ်စ်ဦျားလည်ျား 

မဖစ်သညဲ့်အမပင ်PHL ၏ ဒေါရိိုက်တာတစ်ဦျားလည်ျားမဖစ်ပေါသည်၊၊  

၄(ဂ) Mr. Jaime Alfonso Antonio Eder Zobel De Ayala သည် ကိုြပဏ၏ီ အလိုပ်အြှုအဆာငြ်ဟိုတ်အသာ 

ဒေါရိိုက်တာတစ်ဦျားမဖစ်ပပီျား၊ YDG ၏ ဒေါရိိုက်တာတစ်ဦျားလည်ျားမဖစ်ပေါသည်၊၊  

၄(ဃ)  အထက်ပေါပိုဂ္ိ လ်ြ ာျားြှအပ ကိုြပဏ၏ီ အမခာျားဒေါရိိုက်တာြ ာျားအသာ်လည်ျားအကာငျ်ား၊  အမခာျားအစိုရှယ်ယာရှငြ် ာျား 

အသာ်လည်ျားအကာငျ်ား ယခိုအအရာငျ်ားအဝယ် လိုပ်အဆာငခ် က်တ င ်တိိုက်ရိိုက်မဖစ်အစ၊ သ ယ်ဝိိုက်၍မဖစ်အစ အမခာျားအသာ အက ိ ျားစီျားပ ာျား 

တစ်စံိုတစ်ရာ ပေါဝငပ်တ်သက်ြှုြရိှပေါ၊၊ 

 

၅၊၊      ဘဏ္ဍာဖရ်း ိငုရ်ာ အက ိ ်းသကဖ်ရာကမ်ှုမ ာ်း 

အအရာငျ်ားအဝယ်မပ လိုပ်သညဲ့်တနဖိ်ိုျားသည် ကိုြပဏ၏ီ အကာ်ပိိုရိတ်စီြံအိုပ်ခ  ပ်ြှု ြူဝေါဒလက်စ  နငှဲ့အ်ညီ ကိုြပဏအီအပေါ် 

သသိာထငရှ်ာျား အသာ အက ိ ျားသက်အရာက်ြှုကိို မဖစ်အပေါ်အစအသာ အတိိုငျ်ားအတာထက် အက ာ်လ နမ်ခငျ်ားြရိှပေါအသာအ ကာငဲ့ ်ကိုြပဏ၏ီ 

ဘဏ္ဍာအရျား အအမခအအနကိို ထျူားထျူားမခာျားမခာျား အက ိ ျားသက်အရာက်ြှုြရိှပေါ၊၊ 

 
 

၆၊၊   စာရင််းစစ်နငှ  ် ံ်ုးရှု ံ်းနိငုဖ်ပခရိှမှုအနတရာယ်မ ာ်း စီမံခန  ်ခွွဲဖရ်းဖကာ်မတ၏ီ သံ်ုးသပ်ခ က် 

စာရငျ်ားစစ်နငှဲ့ ် ဆံိုျားရှု ံျားနိိုငအ်မခရိှြှုအနတရာယ်ြ ာျား စီြံခန ဲ့ခ်  အရျားအကာ်ြတီသည် အထက်ပေါလိုပ်ငနျ်ားလိုပ်အဆာငခ် က်ကိို ပံိုြှနစ်ီျားပ ာျားအရျား 

လိုပ်ငနျ်ားစဥ်အမဖစ် က ိ ျားအ ကာငျ်ားသငဲ့အ်တာ်ြှုရိှသည်ဟို ယူဆသညဲ့်အတ က်  ကိုြပဏနီငှဲ့ ် အစိုရှယ်ယာ အနည်ျားစိုပိိုငဆ်ိိုငထ်ာျားအသာ 

အစိုရှယ်ယာရှငြ် ာျား၏ အက ိ ျားစီျားပ ာျားအာျား ထခိိိုက်ြှုြရိှအသာ ပံိုြှနစ်ီျားပ ာျားအရျားလိုပ်အဆာငခ် က်နငှ်ဲ့ ကိိုက်ညီြှုရှိအ ကာငျ်ား  သံိုျားသပ် 

ဆံိုျားမဖတ်ထာျားပေါသည်။ 

 

ဒါရုိကတ်ာအ ွွဲွဲ့၏ အမိန  ်အရ 

 

 

ထ နျ်ားထ နျ်ား 

အြှုအဆာငဒ်ေါရိိုက်တာ 

၂၀၂၃ ခိုနစှ်၊ အအာက်တိိုဘာလ၊ (၆) ရက် 

 

       First Myanmar Investment Public Company Limited  

YSX Code 00001 

The Campus 

1 Office Park, Rain Tree Drive 

Pun Hlaing Estate, Hlaing Thayar Township, 

Yangon 11401, Myanmar 

Tel: (01) 3687766 

www.fmi.com.mm  

MMK' million

Group's Total Consolidated Asset Value as at 31 March 2023 4,186,261         

5% Materiality Threshold 209,313            

Related Party Transaction Value 132,850            

Percentage to Group's Total Consolidated Asset Value 3%

http://www.fmi.com.mm/


 

1 

 

 

 
ANNOUNCEMENT OF JOINT VENTURE BY THE COMPANY’S ASSOCIATE COMPANIES 
TO DEVELOP THE ESTELLA DEVELOPMENT PROJECT IN STARCITY ESTATE  
 

 
1. INTRODUCTION 
 
The board of directors (the “Board”) of First Myanmar Investment Public Company Limited (the 
“Company” and with its subsidiaries, the “Group”) wishes to announce the incorporation of a 
joint venture company, YL Development (Star City) Company Limited (the “JV Company”), by 
two of the Company’s associate companies, Thanlyin Estate Development Limited (“TED”) and 
Pun Hlaing Links Services Company Limited (“PHL”), to develop the first mass market landed 
terraced housing project in StarCity estate known as Project Estella (the “Project”).  
 
2. INFORMATION ON THE PROJECT 
 
2.1 The site consists of 46.88 acres of land located in Thanlyin Township (the “Project Land”). 
The Project will consist of a total of approximately 1,050 houses and the development will be 
undertaken in 5 phases which may be further adjusted subject to market demand.  
  
2.2 Construction for phase 1 is expected to commence in October 2023. Each phase, which 
may overlap with the construction of preceding phases, will take approximately 12 months for 
completion with the last phase expected to be completed by May 2025, subject to receipt of the 
requisite approvals from the relevant authorities. 
 
3. INFORMATION ON THE JV COMPANY 
 
3.1 TED and PHL hold 80% and 20% of the shares in the JV Company respectively. The 
Company holds 30% and Yoma Development Group Limited (“YDG”) holds 70% of the shares 
in TED. The Company holds 30% and Yangon Land Company Limited (“YLC”) holds 70% of the 
shares in PHL. 
 
3.2 PHL would contribute the rights in respect of the Project Land and land development costs 
which is valued at MMK 195 billion and TED’s contribution into the JV Company relates to 
development and construction costs of the Project and the pro rata amount is currently estimated 
to be up to MMK 248 billion. 
 
3.3 Any further costs will be borne by the shareholders of the JV Company in accordance with 
their respective shareholding interest. The JV Company would be responsible for the 
development, sales and marketing of the houses of the Project.  
 
4. RELATED PARTY TRANSACTION 
 
4.1 U Theim Wai @ Serge Pun, the executive chairman and controlling shareholder of the 
Company, is a director and shareholder of YLC. He is also a director of PHL and YDG.  
 
4.2 U Tun Tun, an executive director of the Company, is a director and shareholder of YLC. He 
is also a director of PHL.  
 
4.3 Mr. Jaime Alfonso Antonio Eder Zobel De Ayala, a non-executive director of the Company, 
is a director of YDG. 
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4.4 Save as disclosed above, none of the Company’s directors and substantial shareholders 
(other than in their respective capacities as a director and/or shareholder of the Company) has 
any interest, direct or indirect in the above transaction. 
 
 
5.  FINANCIAL EFFECTS  
 
As the value of the Transaction is within the Material Threshold in accordance with the 
Company’s Corporate Governance Policy Manual, there is no significant financial impact to the 
Group’s financial position.  
 

 
  
 
 
6.  STATEMENT BY THE AUDIT AND RISK MANAGEMENT COMMITTEE   
 
Having considered the terms of and rationale for the above transaction, the Audit and Risk 
Management Committee of the Company is of the view that the above transaction is on normal 
commercial terms and is not prejudicial to the interests of the Company and its minority 
shareholders.   
 
 

 
BY ORDER OF THE BOARD 
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Executive Director 
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MMK' million

Group's Total Consolidated Asset Value as at 31 March 2023 4,186,261         

5% Materiality Threshold 209,313            

Related Party Transaction Value 132,850            

Percentage to Group's Total Consolidated Asset Value 3%
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