
 
 
 

YOMA CENTRAL စမံီကန်ိးအား ြပန်လညဖဲွ်>စညး်ြခငး် 

 

 

ဖတ်(စ)်ြမနမ်ာအငဗ်က်(စ)်မ့ဲ(န)် အများ45င့သ်က်ဆိ9ငသ်ည့ ်က9မ;ဏလီီမိတက် (ေနာငတွ်င ်“FMI” သိ9မ့ဟ9တ် “ကCမDဏီ” 45င့ ်

၎ငး်၏ လက်ေအာက်ခံက9မ;ဏမီျား စ9ေပါငး်၍ “က9မ;ဏအီ9ပ်စ9” ဟ9 ရညL်Mနး်သံ9းစွမဲည)် သည ် Yoma Central 

စမံီကိနး်ေဖာ်ေဆာငသ်Xက9မ;ဏ ီ ြဖစသ်ည့ ် Meeyahta Development Limited (“MDL”) ၏ 

အစ9b5ယ်ယာb5ငမ်ျား45င့အ်တX ၂၀၂၆ ခ945စ၊် ေအာက်တိ9ဘာလ ၂ ရက်ေနတွ့င ် စမံီကိနး်45င့စ်ပ်လျiးသည့ ် ေချးေင4ွ5င့ ်

အစ9b5ယ်ယာဆိ9ငရ်ာ အေြခအေနများကိ9 ြပနလ်ညဖဲွ်jစညး် ေဆာငရွ်က်ရန ် (“လCပ်ငန်း ေဆာငရွ်ကမ်J”) အလိ9င့5ာ 

အkပီးသတ်သေဘာတXညစီာချlပ်များ (“စာချLပ်များ”) ြပlလ9ပ်ချlပ် ဆိ9ခဲm့ကပါေmကာငး် က9မ;ဏ၏ီ ဒါoိ9က်တာအဖဲွjအေနြဖင့ ်

အသေိပးေmကညာအပ်ပါသည။်  

 

၁။ ေနာကခံ်အေOကာငး် 

 

၁.၁။ MDL သည ်Yoma Central စမံီကိနး်ေဖာ်ေဆာငရ်နအ်လိ9င့5ာ ဖဲွjစညး် တညေ်ထာငထ်ားသည့ ်Special Purpose 

Vehicle (SPV) က9မ;ဏ ီတစခ်9 ြဖစပ်ါသည။် အဆိ9ပါ စမံီကိနး်မ5ာ ရနက်9နတိ်9ငး်ေဒသzကီး၊ ပနး်ဘတဲနး်kမိljနယ်၊ 

ဗိ9လ်ချlပ်ေအာငဆ်နး်လမ်းတွင ် တညb်5ိကာ ေဆာက်လ9ပ်ဆြဲဖစသ်ည့ ် ဘက်စံ9 အသံ9းြပlဖံွj kဖိlးေရးစမံီကိနး် 

(mixed-use development) တစခ်9 ြဖစk်ပီး လXေနအေဆာက်အအံ9များ ေရာငး်ချြခငး်၊ လက်လီ 

အေရာငး်ဆိ9ငခ်နး်45င့ ် စးီပွားြဖစ ် ေဆာငရွ်က်4ိ9ငသ်ည့ ် ဆိ9ငခ်နး်များ င5ားရမ်းြခငး်၊ စးီပွားေရးလ9ပ်ငနး် 

အေထာက်အကXြပl ဟိ9တယ် (business hotel) 45င့ ်ဝနေ်ဆာငမ်� ပါဝငသ်ည့ ်တိ9က်ခနး် (serviced apartments) 

များ လ9ပ်ကိ9ငြ်ခငး်စသည့ ်က�များ ပါဝငပ်ါသည။် စမံီကိနး်၏ တညေ်ဆာက်ေရးလ9ပ်ငနး်များကိ9 မေရရာေသာ 

စးီပွားေရး အေြခအေနများေmကာင့ ် ြမနမ်ာ4ိ9ငင်bံ5ိ အြခားေသာ အzကီးစား ေဆာက်လ9ပ်ေရး စမံီကိနး်များ 

45င့န်ညး်တX ၂၀၂၁ ခ945စ၊် 45စလ်ယ်ပိ9ငး်တွင ်ယာယီရပ်ဆိ9ငး်ခဲရ့ပါသည။် 

 

၁.၂။  MDL ၏ အစ9b5ယ်ယာb5ငမ်ျား45င့ ်၎ငး်တိ9၏့ အကျိlးခံစားခွင့မ်ျားမ5ာ ေအာက်ပါအတိ9ငး် ြဖစပ်ါသည-် 

 

အစCPQယယ်ာPQငမ်ျား အကျိLးခံစားခွင့မ်ျား 

Yoma Strategic Investments Ltd. (“YSIL”) ၄၈% 

MMJ Yangon Development Pte. Ltd. (“MMJYD”) ၃၀% 

First Myanmar Investment Public Company Limited (“FMI”) ၁၂% 

International Finance Corporation (“IFC”) ၅% 

Asian Development Bank (“ADB”) ၅% 

 

၁.၃။  MDL သည ် စမံီကိနး်ကာလအတွငး် IFC၊ ADB 45င့ ် MMJYD တိ9ထ့မံ5 ေငေွmကးေထာက်ပ့ံမ�များကိ9 

(အစ9b5ယ်ယာb5ငအ်ေနြဖင့ ် Shareholder Loan ပံ9စြံဖင့ ် လညး်ေကာငး်၊ ေချးေငထွ9တ် ေပးသXအေနြဖင် ့

Commerical Loan ပံ9စြံဖင့ ် လညး်ေကာငး်) ရယXခဲပ့ါသည။် ထိ9အ့ြပင ် MMJYD သည ် Mitsubishi 



 
 

Corporation (“MC”)၊  Mitsubishi Estate Co., Ltd. (“MEC”) 45င့တဲွ်ဖက်၍ MDL ထသံိ9 ့ Deficiency Loan 

များြဖင့လ်ညး် ေငေွmကးေထာက်ပ့ံခဲပ့ါသည။် MMJYD သည ်MC 45င့ ်MEC တိ9 ့ ဖက်စပ် တညေ်ထာငထ်ားသည့ ်

Joint Venture က9မ;ဏတီစခ်9ြဖစသ်ည။်  

 

၂၀၂၆ ခ945စ၊် မတ်လ ၃၁ ရက်ေနအ့ထ ိ ေပးဆပ်ရနက်ျနb်5ိေသာ ေချးေငပွမာဏများမ5ာ ေအာက်ပါ အတိ9ငး် 

ြဖစပ်ါသည ်- 

 

ေချးေငထွCတေ်ပးသ\/ 

အစCPQယယ်ာPQင ်

ေငေွOကး 

ေထာကပ့ံ်သည့ပံ်Cစ ံ

သကဆ်ိCငရ်ာစာချLပ် ၃၁-၃-၂၀၂၆ အထ ိ

ေပးဆပ်ရန် ကျန်ေင ွ

IFC  Commercial 

Loan 

၂၄-၅-၂၀၁၇ ရက်စွပဲါ facility 

agreement (“IFC 

Commercial Loan”) 

USD 17,500,000 (အရငး်)  

USD 5,249,247 (အတိ9း) 

IFC Shareholder 

Loan 

၁၀-၀၅-၂၀၁၈ ရက်စွပဲါ 

အတိ9းမ့ဲ shareholder loan 

agreement (“IFC 

Shareholder Loan”) 

USD 2,342,874 

ADB Commercial 

Loan 

၂၄-၅-၂၀၁၇ ရက်စွပဲါ facility 

agreement (“ADB 

Commercial Loan”) 

USD 29,750,008 (အရငး်)  

USD 9,192,212 (အတိ9း) 

ADB Shareholder 

Loan 

၁၀-၀၅-၂၀၁၈ ရက်စွပဲါ 

အတိ9းမ့ဲ shareholder loan 

agreement (“ADB 

Shareholder Loan”) 

USD 2,342,874  

MMJYD Shareholder 

Loan 

၂၃-၄-၂၀၁၈ ရက်စွပဲါ 

shareholders’ loan 

agreement (“Mitsubishi 

Shareholder Loan”) 

USD 78,082,662 

MMJYD and MC Deficiency Loan ၁၉-၂-၂၀၂၀ ရက်စွပဲါ 

အတိ9း4�နး်ြဖင့ ်deficiency 

loan agreement (“MC 

Deficiency Loan”) 

USD 20,000,000 (အရငး်) 

USD 3,227,752 (အတိ9း) 

MMJYD and MEC Deficiency Loan ၁၉-၂-၂၀၂၀ ရက်စွပဲါ 

အတိ9း4�နး်ြဖင့ ်deficiency 

loan agreement (“MEC 

Deficiency Loan”) 

 



 
 

(MC Deficiency Loan and 

MEC Deficiency Loan 

45စရ်ပ်ေပါငး်kပီး “Mitsubishi 

Deficiency Loans” 

ဟ9ရညL်Mနး်မည။်)   

 

၂။ လCပ်ငန်းေဆာငရွ်ကမ်JဆိCငရ်ာ အချကအ်လကမ်ျား 

 

၂.၁။ စမံီကိနး် ြပနလ်ညဖဲွ်jစညး်ြခငး် အတွက် လ9ပ်ငနး်ေဆာငရွ်က်မ�တွင ်ေအာက်ပါအချက်များ ပါဝငပ်ါသည-် 

 

(က) IFC Commercial Loan 45င့ ်ADB Commercial Loan များကိ9 ေြဖb5ငး်ြခငး် 

 YSIL၊ MDL၊ IFC 45င့ ်ADB တိ9သ့ည ်၂၀၂၆ ခ945စ၊် ေအာက်တိ9ဘာလ ၂ ရက်ေနတွ့င ်မXေဘာင ်သေဘာတXညခီျက် 

(Framework Agreement) အား ချlပ်ဆိ9ခဲk့ပီး ယငး်အရ- (၁) YSIL သည ်IFC Commercial Loan 45င့ ်ADB 

Commercial Loan (စ9ေပါငး်၍ “Commercial Loans”) များကိ9 ည�4ိ�ငိး်ေြဖb5ငး်သည့ ်ပမာဏ (“Settlement 

Amount”) အြဖစ ်အေမရိကနေ်ဒ လာ ၅၅,၀၀၀,၀၀၀ ေပးေချြခငး်ြဖင့ ်ဝယ်ယXမည ်ြဖစk်ပီး၊ (၂) IFC 45င့ ်ADB 

တိ9ထ့ ံSettlement Amount ေပးေချkပီးပါက အာမခံပစ¡ညး်များ 45င့ ်သက်ဆိ9ငရ်ာ ဘ�ာေရး/အစ9b5ယ်ယာb5င ်

အစအီစiများကိ9 ကငး်လွတ် သိ9မ့ဟ9တ် ရပ်စမဲည ် ြဖစပ်ါသည။် Settlement Amonut သည ် မXေဘာင ်

သေဘာတXညခီျက်ပါ စညး်ကမ်းချက် များ45င့အ်ည ီေြပာငး်လဲ4ိ9ငသ်ည။်  

 

 အထက်ပါအတိ9ငး် ေဆာငရွ်က်ရာတွင ်YSIL 45င့ ်FMI တိ9သ့ည ်Settlement Amount ကိ9 YSIL မ5 ၈၀% 45င့ ်FMI 

မ5 ၂၀% အချိlးအစား (“သေဘာတ\ညထီားေသာ အချိLးအစား”) အတိ9ငး် ကျခံမညြ်ဖစk်ပီး Commercial Loans 

မ5 ရb5ိလာမည့ ်စးီပွားေရးဆိ9ငရ်ာ အကျိlးခံစားခွင့မ်ျား ကိ9လညး် ထိ9အချိlးအတိ9ငး် ခံစားခွင့b်5ိမည ်ြဖစပ်ါသည။် 

Commercial Loans အား ဝယ်ယXြခငး်မ5 ေပ ေပါက်လာမည့ ်ဆံ9းo� ံး4ိ9ငေ်ြခများ45င့ ်အကျိlးအြမတ်များကိ9 YSIL 

45င့ ် FMI တိ9က့ သေဘာတXည ီ ထားေသာ အချိlးအစား အတိ9ငး် ခဲွေဝကျခံmကမည ် ြဖစပ်ါသည။် ဤသိ9 ့ 

ပါဝငေ်ဆာငရွ်က်ရာတွင ်YSIL သိ9မ့ဟ9တ် FMI တိ9သ့ည ် မိမိ၏ က9နက်ျစရိတ် သိ9မ့ဟ9တ် ဆံ9းo� ံး4ိ9ငေ်ြခများကိ9 

မိမိဖာသာ ကျခံရမညြ်ဖစသ်ည၊် ကျနတ်စဖ်က်မ5 မ¤ေဝကျခံမည ်မဟ9တ်ပါ။ 

 

(ခ) IFC 45င့ ်ADB တိ9၏့ 49တ်ထက်ွြခငး် 

 မXေဘာငသ်ေဘာတXစာချlပ်အရ YSIL 45င့ ်FMI တိ9သ့ည-် (၁) IFC Shareholder Loan 45င့ ်ADB Shareholder 

Loan (“IFC and ADB Shareholder Loans”) များကိ9 စတိ တနဖိ်9း (Nominal Consideration) 

ြဖင့လ်ညး်ေကာငး်၊ (၂) MDL တွင ် IFC 45င့ ် ADB တိ9 ့ ပိ9ငဆ်ိ9ငေ်သာ စ9စ9ေပါငး် ၁၀% အစ9b5ယ်ယာပါဝငမ်�ကိ9 

စတိတနဖိ်9း ြဖင့လ်ညး်ေကာငး် ဝယ်ယXမည ်ြဖစပ်ါသည။် YSIL 45င့ ်FMI တိ9သ့ည ်IFC and ADB Shareholder 

Loans များ45င့ ်MDL b5ိ IFC 45င့ ်ADB တိ9၏့ အစ9b5ယ်ယာများကိ9 သေဘာတXညထီားေသာ အချိlးအစားအတိ9ငး် 

ဝယ်ယXမည ်ြဖစပ်ါသည။် 

 

 



 
 

(ဂ) Mitsubishi ၏ 49တ်ထက်ွြခငး် 

 YSIL၊ FMI၊ MC၊ MEC၊ MMJYD 45င့ ် MDL တိ9သ့ည ် ၂၀၂၆ ခ945စ၊် ေအာက်တိ9ဘာလ ၂ ရက်ေနတွ့င ်

သေဘာတXညခီျက် စာလMာကိ9ချlပ်ဆိ9ခဲk့ပီး ယငး်အရ YSIL 45င့ ် FMI တိ9သ့ည-် (၁) Mitsubishi Shareholder 

Loan 45င့ ် Mitsubishi Deficiency Loans (စ9ေပါငး်၍ “Mitsubishi Loans”) များကိ9 စတိ တနဖိ်9းြဖင့ ်

လညး်ေကာငး်၊ (၂) MDL တွင ် MMJYD ၏ ၃၀% အစ9b5ယ်ယာပါဝငမ်�ကိ9 စတိ တနဖိ်9းြဖင့ ် လညး်ေကာငး် 

ဝယ်ယXမည ် ြဖစပ်ါသည။် YSIL 45င့ ် FMI တိ9သ့ည ် Mitsubishi Loans များ45င့ ် MDL b5ိ MMJYD ၏ 

အစ9b5ယ်ယာများကိ9 သေဘာတXညထီားေသာ အချိlးအစားအတိ9ငး် ဝယ်ယXမည ်ြဖစပ်ါသည။် 

 

၂.၂။ သေဘာတXညခီျက်များအရ လ9ပ်ငနး်ေဆာငရွ်က်မ� kပီးေြမာက်ြခငး်သည ် သက်ဆိ9ငရ်ာ အာဏာပိ9င ်

အဖဲွjအစညး်များ၏ အတညြ်ပlချက်များ ရယXြခငး်အပါအဝင ် သက်ဆိ9ငရ်ာ သေဘာတXညခီျက်များ တွင ်

ပါb5ိေသာ စညး်ကမ်းချက်များကိ9 ြပည့စ်ံ9စွာလိ9က်နာေဆာငရွ်က်kပီးြခငး် သိ9မ့ဟ9တ် ကငး်လွတ်ခွင့ ် ရb5ိြခငး်တိ9 ့ 

အေပ  မXတညပ်ါသည။် လ9ပ်ငနး်ေဆာငရွ်က်မ� kပီးေြမာက်ပါက MDL တွင ် အစ9b5ယ်ယာ ပိ9ငဆ်ိ9ငမ်� အခငး် 

အကျငး်မ5ာ ေအာက်ပါအတိ9ငး် ြဖစလ်ာမည ်ြဖစပ်ါသည ်- 

 

အစCPQယယ်ာPQငမ်ျား 

အကျိLးခံစားခွင့မ်ျား 

လCပ်ငန်းေဆာငရွ်ကမ်J  

မတိCငမီ် 

လCပ်ငန်းေဆာငရွ်ကမ်J 

vပီးေြမာကv်ပီးေနာက ်

YSIL ၄၈% ၈၀% 

MMJYD ၃၀% - 

FMI  ၁၂% ၂၀% 

IFC ၅% - 

ADB ၅% - 

 

၂.၃။  အဆိ9ပါ လ9ပ်ငနး်ေဆာငရွ်က်မ�ကိ9 45စဦ်း45စဖ်က် လွတ်လပ်စွာြဖင့ ်ဘက်လိ9က်မ�မb5ိသည့ ်စညး်ကမ်းချက်များြဖင့ ်

(Arm's length basis) ြဖင့ ်ပံ9မ5နစ်းီပွားေရးလ9ပ်ငနး်ကိစ¡များအတိ9ငး် ေဆာငရွ်က်ခဲြ့ခငး် ြဖစပ်ါသည။် လ9ပ်ငနး် 

ေဆာငရွ်က်မ�၏ စညး်ကမ်းချက်များကိ9 သက်ဆိ9ငရ်ာ အဖဲွjအစညး်များအmကား ည�4ိ�ငိး်ေဆွးေ4းွမ�များမ5 တဆင့ ်

ရb5ိခဲြ့ခငး် ြဖစk်ပီး Commercial Loans ေအာက်b5ိ ေပးဆပ်ရန ်ကျနb်5ိေသာ ပမာဏများ၊ Settlement Amount 

များ၊ MDL 45င့ပ်တ်သက်သည့ ်ေချးေင4ွ5င့ ်အစ9b5ယ်ယာများကိ9 IFC၊ ADB 45င့ ်MMJYD တိ9မ့5 49တ်ထက်ွြခငး်များ 

အြပင ် MDL ၏ ပိ9ငဆ်ိ9ငမ်�45င့ ် စမံီအ9ပ်ချlပ်မ� အခငး်အကျငး် လွယ်ကX oိ9းb5ငး်သာွးမ�တိ9ကိ့9 ထည့သ်ငွး် 

စiးစားထားသည့ ်လ9ပ်ငနး်ေဆာငရွ်က်မ�ြဖစပ်ါသည။်  

 

၃။ လCပ်ငန်းေဆာငရွ်ကမ်J ြပLလCပ်ရသည့ ်အေOကာငး်အရငး် 

 

 ဤလ9ပ်ငနး် ေဆာငရွ်က်မ�သည ်စမံီကိနး်b5ိ YSIL 45င့ ်FMI တိ9၏့ ထည့ဝ်ငပိ်9ငဆ်ိ9ငမ်�ကိ9 ပိ9မိ9ခိ9ငမ်ာေစမည ်ြဖစk်ပီး 

ြပနလ်ည ်ဖဲွjစညး်လိ9က်မည့ ်MDL ၏ လွယ်ကXoိ9းb5ငး်သာွးေသာ ပိ9ငဆ်ိ9ငမ်�45င့ ်စမံီအ9ပ်ချlပ်မ� အခငး်အကျငး်သည ်



 
 

ရပ်ဆိ9ငး်ထားေသာ စမံီကိနး်အား အဆင့လိ်9က် ြပနလ်ညစ်တငရ်နအ်တွက် က9မ;ဏအီ9ပ်စ9အား ပိ9မိ9ေကာငး်မွန ်

ေသာ လိ9က်ေလျာညေီထ ွ လ9ပ်ကိ9င4်ိ9ငစွ်မ်းကိ9 ေပးစွမ်း4ိ9ငမ်ညဟ်9 ေမ¤ာ်လင့ရ်ပါသည။် ထိ9အ့ြပင ် လ9ပ်ငနး် 

ေဆာငရွ်က်မ�ပံ9စသံည ် IFC၊ ADB 45င့ ် MMJYD တိ9 ့ စမံီကိနး်မ5 49တ်ထက်ွြခငး်ကိ9 လွယ်ကXေချာေမွjေစမည ်

ြဖစပ်ါသည။် 

 

၄။  အကျိLးစးီပွား ဆကx်ယွသ်ည့ ်ပCဂzိLလမ်ျားဆိCငရ်ာ ဖွင်ဟ့ေOကြငာမJ (Interested Party Disclosure) 

 

 ဤေmကညာချက်ထ9တ်ြပနသ်ည့ ်ရက်စွအဲထ ိက9မ;ဏ၏ီ အဓိကအb5ယ်ယာb5ငတ်စဦ်းြဖစသ်X ဦးသမ်ိးေဝ (ေခ ) 

Mr. Serge Pun 45င် ့မိတ်ေဆွများသည ်က9မ;ဏတွီင ်တိ9က်oိ9က် သိ9မ့ဟ9တ် သယ်ွဝိ9က်ေသာနညး်ြဖင့ ်၅၆.၃၃% 

ခန ့ ်အကျိlးစးီပွားသက်ဆိ9ငထ်ားပါသည။် ထိ9အ့ြပင ်YSIL ၏ အစ9b5ယ်ယာ အားလံ9းကိ9 ပိ9ငဆ်ိ9ငထ်ားေသာ Yoma 

Strategic Holdings Ltd. (“YSH”) ၏ အဓိက ထနိး်ချlပ်ထားသX အစ9b5ယ်ယာb5ငတ်စဦ်းလညး် ြဖစk်ပီး YSH 

တွင ် တိ9က်oိ9က် သိ9မ့ဟ9တ် သယ်ွဝိ9က်ေသာနညး်ြဖင့ ် ၂၆.၁၃% ခန ့ ် အကျိlးစးီပွားသက်ဆိ9ငထ်ားပါသည။် YSH 

သည ် စငက်ာပX 4ိ9ငင်တွံင ် ဖဲွjစညး်တညေ်ထာငထ်ားkပီး စငက်ာပXစေတာအ့တ်ိချိနး် (SGX) တွင ် စာရငး်ဝင ်

ထားေသာ အများပိ9ငက်9မ;ဏတီစခ်9 ြဖစပ်ါသည။် 

 

 ဤေmကညာချက်တွင ် ထ9တ်ေဖာ်ေြပာmကားထားသညမ်5လဲွ၍ က9မ;ဏ၏ီ ဒါoိ9က်တာများ သိ9မ့ဟ9တ် အဓိက 

b5ယ်ယာb5ငမ်ျားသည ် က9မ;ဏတွီင ် ပိ9ငဆ်ိ9ငေ်သာ အစ9b5ယ်ယာများ (b5ိခဲပ့ါက) မ5အပ အဆိ9ပါ 

လ9ပ်ငနး်ေဆာငရွ်က်မ�တွင ်တိ9က်oိ9က် သိ9မ့ဟ9တ် သယ်ွဝိ9က်၍ သက်ဆိ9ငသ်ည့ ်အကျိlးစးီပွား လံ9းဝ မb5ိပါ။ 

 

၅။ လCပ်ငန်းေဆာငရွ်ကမ်J၏ ဘ�ာေရးဆိCငရ်ာ သကေ်ရာကမ်Jများ 

 

 FMI ကျခံရမည့ ် Settlement Amount ကိ9 က9မ;ဏ၏ီ ေငေွmကးအရငး်အြမစ4်5င် ့ ြပငပ် အရငး်အြမစတိ်9 ့ 

ေပါငး်စပ် ကျခံသာွးမည ်ြဖစပ်ါသည။် အဆိ9ပါ ပမာဏသည ်၃၁-၃-၂၀၂၆ ရက်ေနb့5ိ က9မ;ဏအီ9ပ်စ9၏ စ9စ9ေပါငး် 

ပိ9ငဆ်ိ9ငမ်�များ၏ ၀.၆% ခန ့ ်b5ိပါသည။် 

 

၆။ စာရငး်စစx်Qင့ ်ဆံCး�J ံးxိCငေ်ြခ အx�ရာယ ်စမံီခန ့်ခဲွမJ ေကာ်မတ၏ီ ထCတြ်ပန်ေOကညာချက ်

 

က9မ;ဏ၏ီ စာရငး်စစ4်5င့ ် ဆံ9းo� ံး4ိ9ငေ်ြခအ4®ရာယ်စမံီခန ့ခဲွ်မ�ေကာ်မတီအေနြဖင့ ် အဆိ9ြပlထားေသာ 

အေရာငး်အဝယ် ကိစ¡ရပ်များသည ် ပံ9မ5န ် စးီပွားေရး လ9ပ်ထံ9းလ9ပ်နညး် အတိ9ငး်သာ ြဖစk်ပီး က9မ;ဏ၏ီ 

အကျိlးစးီပွား 45င့ ်အစ9b5ယ်ယာb5င ်အနညး်စ9တိ9အ့ေပ တွင ်ထခိိ9က်မ� မb5ိ4ိ9ငေ်mကာငး် o� ြမင ်သံ9းသပ်ပါသည။် 

 

၇။ သတြိပLရန် ေOကညာချက ်

 

ဒါoိ9က်တာအဖဲွjသည ် က9မ;ဏ၏ီ အစ9b5ယ်ယာb5ငမ်ျားအား အmကံြပlလိ9သည့ ် အချက်မ5ာ လ9ပ်ငနး် 

ေဆာငရွ်က်ချက်များ kပီးစးီရနအ်ေရးသည ် zကိlတငြ်ဖည့ဆ်ညး်ရမည့ ် အချက်အလက်များ kပီးစးီမ� b5ိမb5ိ 

အေပ မXတညk်ပီး သက်ဆိ9ငရ်ာ အဖဲွjအစညး်များထမံ5 ခွင့ြ်ပlချက် သိ9မ့ဟ9တ် စာချlပ်အရ ကငး်လွတ်ခွင် ့



 
 

တိ9အ့ေပ လညး် မXတညပ်ါသည။် ထိ9ေ့mကာင့ ် ဤ ေmကညာချက်တွင ် ပါဝငေ်သာ ေဆာငရွ်က်ချက်များ 

kပီးစးီလိမ့်မညဟ်9 ေmကညာချက်ထ9တ်ြပနသ်ည့ေ်နအ့ထ ိ အတိအကျ အာမခံချက် မေပး4ိ9ငေ်သးပါ။ 

အစ9b5ယ်ယာb5ငမ်ျား အေနြဖင့ ် က9မ;ဏ၏ီ အစ9b5ယ်ယာများကိ9 အေရာငး်အဝယ်များ ြပlလ9ပ်ရာတွင ်

အထXးသတိြပlmကပါရန ် အmကံြပlလိ9ပါသည။် အစ9 b5ယ်ယာb5ငမ်ျားအေနြဖင့ ် ဤထ9တ်ြပနခ်ျက်ကိ9 ေသချာစွာ 

ဖတ်o�kပီး လ9ပ်ငနး် ေဆာငရွ်က်ချက်များ45င့ ် ပတ်သက်၍ က9မ;ဏမီ5 ေနာက်ထပ် ထ9တ်ြပနမ်ည့ ် သတငး် 

ထ9တ်ြပနခ်ျက်များ (b5ိလ¤င)် ကိ9လညး် ေသချာစွာ ဖတ်o�mကရန ် အmကံြပlလိ9ပါသည။် အစ9b5ယ်ယာb5ငမ်ျား 

အေနြဖင့ ်၎ငး်တိ9 ့ ေဆာငရွ်က်ရမည့ ်အရာများကိ9 သသံယ တစံ9တရာb5ိ၍ အကXအညလိီ9အပ်ပါက အစ9b5ယ်ယာ 

ပဲွစားများ၊ ဘဏလ်9ပ်ငနး်ဆိ9ငရ်ာပညာb5ငမ်ျား၊ ေb5 jေနများ၊ သိ9မ့ဟ9တ် အြခားက¯မ်းကျင ် ပညာb5င ်

အmကံေပးများ45င့ ်တိ9ငပ်ငေ်ဆွးေ4းွ4ိ9ငပ်ါသည။် 

 

ဒါ�ိCကတ်ာအဖဲွ>၏အမိန်အ့ရ 

 

 

 

ထနွး်ထနွး် 

အမ�ေဆာငအ်ရာb5ိချlပ် 

၂၀၂၆ ခ945စ၊် ေအာက်တိ9ဘာလ (၃) ရက် 
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RESTRUCTURING OF YOMA CENTRAL PROJECT  
 
 
The Board of directors (“Board”) of First Myanmar Investment Public Company Limited (“FMI” or 
“Company”, and together with its subsidiaries, “Group”) wishes to announce that the Company has on 
2 October 2026 entered into definitive agreements ("Agreements") with the shareholders of Meeyahta 
Development Limited (“MDL”), the developer of the Yoma Central project (“Project”), in relation to the 
restructuring of the loan and equity positions in respect of the Project (“Transaction”). 
 
1. BACKGROUND 
 
1.1. MDL is a special purpose vehicle incorporated for the purpose of the Project. The Project is a 

mixed-use development under construction at a site located on Bogyoke Aung San Road, 
Pabedan Township, Yangon, comprising the sale of development properties, leasing of retail 
and commercial properties and operating a business hotel and serviced apartments. 
Construction of the Project was temporarily suspended in mid-2021, alongside other large-
scale construction projects in Myanmar, due to the uncertain economic environment. 
 

1.2. The shareholders of MDL and their respective effective interests are as follows:  
 

Shareholders Effective Interest 
Yoma Strategic Investments Ltd. (“YSIL”) 48% 
MMJ Yangon Development Pte. Ltd. (“MMJYD”) 30% 
First Myanmar Investment Public Company Limited (“FMI”) 12% 
International Finance Corporation (“IFC”) 5% 
Asian Development Bank (“ADB”) 5% 

 
1.3. MDL has, over the course of the Project, received financing from IFC, ADB and MMJYD (each 

in both its capacity as a lender and as shareholder of MDL). MDL has also received deficiency 
loan from Misubishi Corporation (“MC”) and Mitsubishi Estate Co., Ltd. (“MEC”), together with 
MMJYD. MMJYD is a joint venture led by MC and MEC. 
 
As at 31 March 2026, the amounts outstanding are as follows: 

 
Lender / 

Shareholder 
Financing Relevant Agreement Outstanding Amount 

as at 31 March 2026 
IFC  Commercial Loan facility agreement 

dated 24 May 2017 
(“IFC Commercial 
Loan”) 

USD 17,500,000 
principal, with USD 
5,249,247 accrued 
interest and charges 

IFC Shareholder Loan non-interest-bearing 
shareholder loan 
agreement dated 10 
May 2018 
(“IFC Shareholder 
Loan”) 

USD 2,342,874 

ADB Commercial Loan facility agreement 
dated 24 May 2017 
(“ADB Commercial 
Loan”) 

USD 29,750,008 
principal, with USD 
9,192,212 accrued 
interest and charges 

ADB Shareholder Loan non-interest-bearing 
shareholder loan 
agreement dated 10 
May 2018 
(“ADB Shareholder 
Loan”) 

USD 2,342,874 



 
 

MMJYD Shareholder Loan shareholders’ loan 
agreement dated 23 
April 2018 
(“Mitsubishi 
Shareholder Loan”) 

USD 78,082,662 

MMJYD and MC Deficiency Loan interest-bearing 
deficiency loan 
agreement dated 19 
February 2020 (“MC 
Deficiency Loan”) 

USD 20,000,000 
principal, with USD 
3,227,752 accrued 
interest and charges 
 
 MMJYD and 

MEC 
Deficiency Loan interest-bearing 

deficiency loan 
agreement dated 19 
February 2020 (“MEC 
Deficiency Loan”) 
 
(MC Deficiency Loan 
and MEC Deficiency 
Loan collectively refers 
to as “Mitsubishi 
Deficiency Loans”)   

 
 
2. THE TRANSACTION 
 
2.1. The Transaction comprises the following: 
 
(a) Discharge of IFC Commercial Loan and ADB Commercial Loan 
 

YSIL, MDL, IFC and ADB have on 2 October 2026 entered into a framework agreement 
(“Framework Agreement”) pursuant to which, among others, (i) YSIL shall acquire the IFC 
Commercial Loan and the ADB Commercial Loan (collectively,“Commercial Loans”) in 
exchange for payment of a settlement amount of USD 55,000,000, as may be adjusted from 
time to time in accordance with the terms of the Framework Agreement (“Settlement Amount”); 
and; (ii) the existing security and relevant finance/shareholder arrangements shall be released 
or terminated upon receipt by IFC and ADB of the Settlement Amount.  
 
Notwithstanding the above, it is agreed that YSIL and FMI shall bear the Settlement Amount, 
and shall be entitled to the corresponding economic benefits of the Commercial Loans, in the 
proportion of 80% to YSIL and 20% to FMI (“Agreed Proportion”). The risks and rewards 
arising from the acquisition of the Commercial Loans shall similarly be borne and shared by 
YSIL and FMI in the Agreed Proportion. Accordingly, neither YSIL nor FMI will bear the costs or 
risks attributable to each other’s economic participation in the Commercial Loans. 

 
(b) IFC and ADB Exit 
 

Pursuant to the Framework Agreement, YSIL and FMI shall acquire (i) the IFC Shareholder 
Loan and the ADB Shareholder Loan (“IFC and ADB Shareholder Loans”) for a nominal 
consideration; and (ii) IFC’s and ADB’s aggregate 10% shareholding in MDL for a nominal 
consideration. YSIL and FMI shall acquire the IFC and ADB Shareholder Loans, as well as 
IFC’s and ADB’s shareholding in MDL, in the Agreed Proportion. 

 
(c) Mitsubishi Exit 
 

YSIL, FMI, MC, MEC, MMJYD and MDL have on 2 October 2026 entered into a letter 
agreement pursuant to which YSIL and FMI shall acquire (i) Mitsubishi Shareholder Loan and 
the Mitsubishi Deficiency Loans (collectively “Mitsubishi Loans”) for a nominal consideration; 
and (ii) MMJYD's 30% shareholding in MDL for a nominal consideration. YSIL and FMI shall 



 
 

acquire the Mitsubishi Loans, as well as MMJYD’s shareholding in MDL, in the Agreed 
Proportion. 

 
2.2. Pursuant to the terms of the Agreements, completion of the Transaction is subject to the 

satisfaction or waiver of the conditions set out in the relevant Agreements, including the receipt 
of necessary regulatory approvals. Upon completion of the Transaction, the resulting 
shareholding structure of MDL will be:  

 

Shareholders Effective Interest 
Before Completion After Completion 

YSIL 48% 80% 
MMJYD 30% - 
FMI  12% 20% 
IFC 5% - 
ADB 5% - 

 
 
2.3. The Transaction was entered into on an arm’s length basis and on normal commercial terms. 

The terms of the Transaction were arrived at following negotiations among the relevant parties, 
taking into account, amongst others, the outstanding amounts under the Commercial Loans, 
the Settlement Amount, the resulting exit of IFC, ADB and MMJYD from their respective loan 
and equity positions in MDL, and the simplification of MDL’s ownership and governance 
structure.  
 

3. RATIONALE FOR THE TRANSACTION 
 
The Transaction will consolidate YSIL’s and FMI’s interest in the Project, and the resulting 
simplified ownership and governance structure of MDL is expected to provide the Group with 
greater flexibility to advance the planned phased restart of the Project. In addition, the 
Transaction structure will facilitate the exit of IFC, ADB and MMJYD from their participation in 
the Project. 

 
4. INTERESTED PARTY DISCLOSURE 
 

As at the date of this announcement, a substantial shareholder of the Company, U Theim Wai 
@ Mr. Serge Pun and his associates hold approximately 56.33% direct and deemed interest in 
the Company. He is also a controlling shareholder of Yoma Strategic Holdings Ltd. (“YSH”), 
which owns the entire shareholdings in YSIL, holding approximately 26.13% direct and deemed 
interest in YSH. YSH is a public company incorporated in Singapore and listed on the Singapore 
Exchange Securities Trading Limited (SGX).  
 
Save as disclosed in this announcement and other than their respective shareholdings in the 
Company (if any), none of the Directors or major shareholders of the Company has any interest, 
direct and indirect, in the Transaction. 

 
5. FINANCIAL EFFECTS OF THE TRANSACTION 

 
The FMI’s portion of the settlement amount will be funded by internal and external resources. 
The transaction represents approximately 0.6% of the Group’s consolidated total assets as of 
31 March 2026. 
 

6. STATEMENT BY THE AUDIT AND RISK MANAGEMENT COMMITTEE  
 
The Audit and Risk Management Committee of the Company is of the view that the terms of 
the proposed transactions are on normal commercial terms and are not prejudicial to the 
interests of the Company and its minority shareholders. 
 

 



 
 
7. CAUTIONARY STATEMENT 

 
The Board would like to advise Shareholders that completion of the transactions is subject to 
certain conditions precedent being fulfilled, and including any regulatory approvals that may be 
required or waived, and there is no certainty or assurance as at the date of this announcement 
that the transactions contemplated in this announcement will be completed or that no changes 
will be made to the terms thereof. Shareholders are advised to exercise caution when trading 
and dealing in the shares of the Company. Shareholders are advised to read this 
announcement and any further announcement(s) by the Company relating to the transactions 
carefully. Shareholders should consult their stockbrokers, bankers, solicitors or other 
professional advisers if they have any doubt about the actions they should take. 
 

 
BY ORDER OF THE BOARD  
 
 
 
 
Tun Tun  
Chief Executive Officer      
3 October 2026 
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